
湛江市坡头区乾塘镇三合村微改项目“三旧”改造方案

（草案）
为有效提升城市品质，改善居住环境，满足人民群众美好生活需要，我区拟实施湛江市坡头区乾塘镇三合村微改项目，对位于湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会的旧村庄用地进行微改造。改造方案如下：

一、改造地块基本情况

（一）总体情况。改造项目位于湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会，总面积19900平方米（约29.85亩），该村建成年代较早、配套设施不完善、生活服务设施不健全、村民改造意愿强烈，实施改造后有助于改善乡村环境和形象，促进乡村发展。
（二）土地现状情况。改造项目现用途为建设用地，已按规定办理用地报批和施工报建等手续、现有建筑面积28848.69平方米，总业主户数约200户。
（三）标图入库情况。该改造项目已标图入库，图斑号为44080400069。根据《湛江市坡头区乾塘镇三合村微改项目地块2009年上盖物占地比例确认表》，改造地块2009年12月31日前上盖物基底面积占项目地块面积比例符合标图入库要求。
（四）规划情况。改造项目总面积19900平方米土地符合土地利用总体规划，项目改造不涉及土地权属变化、规划条件调整。

二、改造意愿及补偿安置情况

（一）改造意愿情况。湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会通过村代表大会形式表决，三分之二以上村民代表同意改造。
（二）补偿安置情况。本项目为微改造公益类项目、不涉及土地权属变化、规划条件调整，不需要补偿安置。

三、改造主体及拟改造情况

该改造项目属于微改造类型，拟采取政府综合整治模式，由区政府指定湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会作为改造主体。

该项目用地拟由湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会实施微改造，拟对湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会人居环境进行更新改造：清理村巷道及生产工具、建筑材料乱堆乱放；清理房前屋后和村巷道杂草杂物、积存垃圾；清理沟渠池塘溪河淤泥、漂浮物和障碍物；拆除危房、废弃猪牛栏及露天厕所茅房；拆除乱搭乱建；拆除非法违规商业广告、招牌等；整治垃圾乱扔乱放；整治污水乱排乱倒；整治“三线”（电力、电视、通信线）乱搭乱接。村（居）民小组建立的完善垃圾收运长效机制。
四、资金筹措

项目拟投入改造资金为约40万元，项目建设资金由区财政统筹以及村集体自有资金解决。

六、开发时序（改造时限）

该项目改造属于完善类，项目改造总面积约19900平方米，项目改造时间为2023年至2024年。

七、实施监管

在改造方案正式获批之日起的3个月内，按属地原则由坡头区人民政府（或坡头区人民政府指定职能部门）与湛江市坡头区乾塘镇三合村委员会签订项目监管协议，并组织有关部门按照监管协议约定，对该项目进行绩效评价与联合监管。



